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9 REALIT
drazby a aukcie nehnutelnosti

Lumax Slovakia s.r.o.

Oznamenie o dobrovol’'nej drazbe ¢. 1/2020
(podPa § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)
DD 1/2020

Drazobnik: Lumax Slovakia, s.r.o.
Rozalka 2, 902 01 Pezinok
koreSpondencna adresa: Tri Vody I. €. 28, 900 45 Malinovo
1CO: 46 642 293
zapisand vV Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I
Oddiel: Sro, vlozka ¢islo 81016/B
Statutarny organ — konatel’ Peter Dudak
Mobil: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk

Navrhovatel’ drazby: BJP, s.r.o.
Racianska 109/C, 831 02 Bratislava
I1CO: 35 806 656
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |
Oddiel: Sro, vlozka ¢islo 23551/B

Statutdrny organ — konatel’ Ing. Jan Bily

Miesto konania drazby: Kultirny dom, mala sala, Hlavna 107, 900 27 Bernolakovo

Datum konania drazby:  23.10.2020

Cas otvorenia drazby: 10:00 hod.
Kolo drazby: Prvé kolo drazby
Predmet drazby: Predmetom drazby su:

- nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢islo 408, Okresnym tradom Dunajska
Streda, katastralny odbor, okres Dunajské Streda, obec Novy Zivot, katastralne
uzemie Maly Mager a to:

PARCELY registra ,,C* evidované na katastralnej mape:
parcelné &islo 476, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 437 m?
parcelné &islo 477, druh pozemku: zdhrada o vymere 663 m?

Stavby
Dom so supisnym ¢islom 369, postaveny na parcele Cislo 476



Predmet drazby sa drazi spolu s prisluSenstvom a sucast’ami tak ako stoji a lezi.
Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Opis predmetu drazby:

Rodinny dom supisné ¢islo 369 je postaveny na parc. ¢. 476 v k.u. Maly Mager a bol dany do
uzivania v roku 1964. Vek domu je podlozeny potvrdenim o veku €. j. 328/2020 vydany
obecnym uradom Novy Zivot. Zo strany vlastnika predmetu draZby v dohodnutom termine
nebola umoZnena obhliadka nehnutel’nosti. Vykresova dokumenticia nebola doloZena.
Na rodinnom dome je vykonavana pravidelnd bezna tdrzba. Ide o prevazne jednopodlazny
rodinny dom, pravdepodobne nepodpivni¢eny bez obytného podkrovia. Dispozicné rieSenie:
Nie je zname vzhl'adom na to, Ze nebola mozna obhliadka. V rodinnom dome sa pravdepodobne
nachadzaju obytné miestnosti, kipeltia, WC, kuchyna a prisluSenstvo ako komora a iné. Popis:
1. nadzemné podlazie - Zaklady rodinného domu pravdepodobne tvoria monolitické betonové
zakladové pasy s vodorovnou izolaciou proti zemnej vlhkosti. Podmurovka je vyrieSend muriva
so Sedych tvarnic omietané s priemernou vyskou do 0,5 m. Zvislé nosné obvodové konStrukcie
st murované v prevaznej Casti z Sedych tvarnic alebo plnej palenej tehly. Hribka muriva je
odhadom 0,4 m. Deliace vnutorné konstrukcie budti pravdepodobne murované z tehal.
Vonkajsie povrchy stien fasady z vacsej casti nedokoncené. Na jednej strane fasady omietka na
baze umelych latok. Obklady su zrealizované v minimalnej podobe. Vnutorné omietky budu
pravdepodobne vapenné Stukové. Stropna konstrukcia je pravdepodobne s rovnym podhl'adom
drevend tramova. StreSnd konStrukcia je sedlova. StreSnd krytina je z azbestocementovych
Sablon na debneni. Klampiarske konStrukcie strechy st z pozinkovaného plechu. Schody do
podkrovia budu pravdepodobne vyhotovené ako drevené bez podstupnic. Dvere na podlazi
budt pravdepodobne hladké pIné alebo Ciastocne zasklenné. Okna plastové renovované s
vnutornymi plastovymi zaltiziami. Podlahy v obytnych miestnostiach budi zrejme z
laminatovej podlahy, ostatné podlahy asi z keramickej dlazby. Vykurovanie bude
pravdepodobne teplovodné vykurovacimi panelovymi telesami. Ako zdroj tepla bude asi
plynovy kotol. Pre ohrev TUV bude pravdepodobne plynovy kotol so zasobnikom.
Elektroinstalacia bude asi svetelna motoricka s poistkami/istiémi. Rozvody studenej a teplej
vody budt pravdepodobne z pozinkovaného potrubia. Rozvody kanalizacie budu zrejme z
plastového potrubia. V dome budi pravdepodobne zhotovené rozvody zemného plynu.
Vybavenie kuchyne bude pravdepodobne tvorit’ 1x sporak plynovy s elektrickou rarou, drezové
umyvadlo nerezové, kuchynska linka z materialu na baze dreva pribliznej dizky 4 m. Vnuatorné
vybavenie kiipelne: vana plastova jednoducha a umyvadlo. Vodovodna batéria umyvadla je
pravdepodobne nerezova pakova. Batéria na vani bude zrejme pakova so sprchou. Zachod v
samostatnej miestnosti s umyvadlom. Vnutorné obklady stien kiipel'ne budu odhadom nad 1,35
m, obloZenie vane, kuchyne pri dreze a zdchodu do cca 1 m. Samostatne stojaci jednopodlazny
objekt murovany so sedlovou strechou sluZzi pravdepodobne na hospodarske a skladové ucely
a ako prislusenstvo k rodinnému domu. Steny murované pravdepodobne z pérobetonovych
tvarnic. Strecha sedlova drevend so stresnou krytinou z azbestocementovych dosiek. Dvere a
okna jednoduché drevené. Podlaha je zrejme vyhotovena z betonového poteru. Uprava
vnutornych povrchov hladka omietka. Drobna stavba bude pravdepodobne bez napojenia na
energie. Oplotenie tvori vstupnt Cast’ do zahrady a k rodinnému domu z SV ¢asti pozemku.
Konstrukcia zaklady betonové, stipiky ocelové s vyplitou zo strojového pletiva a oddeluje
pozemok rodinného domu od ulicného priestranstva. Technické vyhotovenie a vek objektu boli
Specifikované odbornym odhadom. Vodovodna pripojka na parc. €. 476 sluzi na zasobovanie



rodinného domu pitnou vodou. Technické vyhotovenie a vek objektu boli stanovené odbornym
odhadom. Vodomerna Sachta na parc. ¢. 476 slizi na osadenie, reviziu a drzbu vodomeru a
prislusnych armatur pod tGroviiou terénu. Technické vyhotovenie a vek objektu boli stanovené
odbornym odhadom. Zumpa na parc. ¢. 476 slizi na dodasny zber odpadovej vody z rodinného
domu. Technické vyhotovenie, vek a trasovanie objektu boli odhadnuté odbornym odhadom
znalca. Plynova pripojka na parc. ¢. 476 slizi na pripojenie rodinného domu na verejnu
plynovodnu siet’. Technické vyhotovenie a vek objektu boli stanovené odbornym odhadom.
Pripojka elektriny na parc. €. 476 slizi na pripojenie rodinného domu na verejnu elektricku siet’.
Technické vyhotovenie a vek objektu boli stanovené odbornym odhadom.

Ohodnocované pozemky podla LV su vo vylu¢nom vlastnictve. Podl'a informacii z miestnej
obhliadky sa v dosahu nachédzaju dostupné inzinierske siete elektrina, voda, plyn a kanalizacia
do zZumpy. Podl'a LV ide o druh pozemkov - zastavana plocha a nadvorie a zdhrada. Pozemok
je umiestneny v zastavanom uzemi obce. Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova
oznaCena supisnym CcCislom a Pozemok prevazne v zastavanom uUzemi obce alebo v
zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasné nizka a vysoka zeleni a iné
pol'nohospodarske plodiny. Ide o chrdnenti vodohospodarsku oblast’.

Opis stavu predmetu drazby:
Dom je v dobrom technickom stave.

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:

V ¢asti poznamky

Oznamenie o zatati vykonu zalozného prava zaloznym veritelom: BIP,s.r.0.,ICO 35 806
656,Racianska 109/C,831 02 Bratislava, formou dobrovol'nej drazby, ( vklad povoleny pod. ¢.
V-4010/12 ) P-1130/2017-¢.z.181/17

V &asti C: Tarchy
Vklad zalozného prava v prospech: BJP, s.r.o., ICO 35 806 656, Racianska 109/C,831 02
Bratislava, podl'a V-4010/12, pol.vz.59/12.

Exeku¢né zilozné privo na nehnut. na zabezpedenie pohladavky opravn. POHOTOVOST
s.r.0., Pribinova 25,811 09 Bratislava,IC0:35807598,Z -4735/12- exek. prikaz na zriadenie
ex.zal.prava ¢. EX 2316/10 zo diia 4.5.2012 EU Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty-sadny exekiitor
pol.vz.60/12.

Exekucné zalozné pravo na nehnut.na zabezpecenie pohladavky opravn. CETELEM
SLOVENSKO a.s., Panenska 7, Bratislava IC0:35787783, Z -4015/13- exek. prikaz na
zriadenie ex.zal.prava &. EX 269/2011 zo dia 27.5.2013 EU Kyncel'ova, JUDr. Roman Fogta,-
¢.z.40/13.

Exekuéné zalozné pravo na zabezpedenie pohl'adavky: POHOTOVOST, s.r.o., Pribonova 25,
811 09 Bratislava, IC0:35807598 na zéklade exekuéného prikazu na zriadenie exekuéného
zalozného prava ¢. EX 2764/10 zo dita 30.03.2015, EU Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty, PhD.,
Z-2894/15, ¢.z. 50/15.

Exekuéné zalozné pravo na zabezpecenie pohl'adavky: Slovensky plynarensky priemysel, a.s.,
Mlynské nivy 44/A, 825 11 Bratislava, ICO: 35815256 na zaklade exekuéného prikazu & EX
9526/2016 zo dna 26.09.2016, Exekutorsky urad Banska Bystrica, Mgr. Jozef Deak, Z-7983/16,
¢.z. 149/16



Exekuéné zalozné pravo na zabezpelenie pohladavky: EOS KSI Ceska republika, s.r.o.,
Novodvorska 997, 142 21 Praha 4, CR ,25117483, Z 74/17 exekuény prikaz na zriadenie
ex.zal.prava ¢. EX 12366/16 zo dia 19.12.2016 ,SE JUDr. Kruty Rudolf, PhD.- ¢.2.3/2017

Exekucné zédlozné pravo na zabezpecenie pohladavky: SLOVAKIA ENERGY, s.r.o.,
IC0:36807702, Plynarenska7/A, 821 09 Bratislava-Ruzinov na zaklade exekuéného prikazu ¢.
143EX 80/18 zo dna 05.04.2018, Exekutorsky turad Senica, JUDr. Blanka Ruzekova, Z-
2607/2018, ¢.z.38/18.

Exekuc¢né zalozné pravo na zabezpecenie pohladavky: SPP-distribucia, a.s., Mlynské nivy
0/44/b, 825 11 Bratislava-Ruzinov, ICO: 35910739 na zaklade exeku¢ného prikazu ¢. 143EX
265/19 zo dna 05.08.2020 Exekutorsky urad Senica, JUDr. Blanka Ruzekova sudny exekutor,
Z-6798/2020,-¢.z. 87/20.

VSetky vysSie uvedené zaloZzné prava v pripade uspeSnej drazby zanikaju v zmysle §
151ma a § 151md zakona ¢&. 40/1964 Zb. (Obcliansky zakonnik) a vydraZitel’ nadobida
predmet drazby bez zat’aZenia zaloZnymi pravami.

Sposob stanovenia ceny predmetu drazby:

Hodnota predmetu drazby bola zistend podla Znaleckého posudku ¢&. 75/2020 zo dna
26.08.2020, ktory vypracoval Ing. Rébert Hirsch zapisany v zozname znalcov a tlmo¢nikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore
stavebnictvo, odvetvia pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenc¢nym ¢islom
915384.

NajniZSie podanie: 56.300,-€ (slovom: pat'desiatSest’tisictristo eur)
Minimalne prihodenie: 500,-€ (slovom: patsto eur).
Drazobna zabezpeka: 10.000,-€ (slovom: desat'tisic eur)

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:
Utastnik drazby je povinny zlozit' drazobnt zabezpeku drazobnikovi:
= bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na ucet drazobnika Cislo
IBAN: SK70 1100 0000 0029 2087 5175, BIC: TATRSKBX, vedeny v Tatra banke, a.
S., S variabilnym symbolom 12020, ndzov uctu: Lumax Slovakia s.r.o.
= V hotovosti do pokladne drazobnika v sidle draZzobnika alebo v mieste konania drazby,
= bankovou zarukou,
= notarskou uschovou.
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani Sekom.

Dokladom preukazujicim zloZenie drazobnej zabezpeky je:
= original prikazu na thradu penaznych prostriedkov vo vyske draZzobnej zabezpeky.
Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka
pripisand na ucet draZzobnika,
* hotovost’ vo vyske drazobnej zabezpeky,
= Original alebo overena fotokopia preukazujuca vystavenie bankovej zaruky,
= original alebo overena fotokopia dokladu preukazujiiceho notarsku tschovu.



Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Vratenie draZobnej zabezpeky:

Drazobnik vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozenu drazobnu
zabezpeku alebo listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky bez zbyto¢ného odkladu po
skonceni drazby alebo po upusteni od drazby. V pripade, ze d6jde k zmareniu drazby, drazobna
zabezpeka zlozend vydrazitelom vratane jej prisluSenstva sa pouzije na thradu nakladov
zmarenej drazby. Ak sa kond opakovand drazba, zuctuje sa zostavajica cast' drazobnej
zabezpeky zlozena vydrazitel'om, ktory spdsobil zmarenie drazby, na néklady opakovanej
drazby. Po uhrade nékladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca Cast’ vrati
vydrazitel'ovi, ktory sposobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory sposobil zmarenie drazby, je
povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ ti ¢ast’ ndkladov drazby, ktort nepokryva drazobna
zédbezpeka nim zlozena. To plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej v dosledku
zmarenia predchadzajucej drazby vydrazitel'om.

Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

Vydrazitel’ je povinny uhradit’ cenu dosiahnutti vydraZzenim najneskor do 15, slovom: pétnast’
dni odo dna skoncenia drazby v hotovosti alebo na ticet drazobnika ¢islo IBAN: SK70 1100
0000 0029 2087 5175, vedeny v Tatra banke, a. s., s variabilnym symbolom 12020. Ak nie je
cena dosiahnutd vydrazenim vysSia ako 6.640 EUR, je vydrazitel' povinny zaplatit' cenu
dosiahnutej vydrazenim hned po skonceni drazby. Drazobnd zabezpeka sa vydrazitel'ovi
zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim, to neplati v pripade, ak bola drazobna zabezpeka
vydrazitelom zloZena vo forme bankovej zaruky.

Obhliadka predmetu drazby: 1. termin:  02.10.2020 0 11:00 hod.
2. termin:  16.10.2020 0 11:00 hod.

Miesto obhliadky: Novy Zivot &. 369, 930 38 Novy Zivot

Organizacné opatrenia:

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia asponi jeden den pred konanim obhliadky na tel. ¢.:
+421 948 167 168, Po-Pi, 8:00-16:00 hod. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zékona ¢. 527/2002Z.z.
o dobrovol'nych drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel’ alebo ndjomca povinny umoznit’
riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych terminoch.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby:

Vlastnicke pravo prechddza na vydraZitel'a udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej
vydrazenim. Ak uhradil vydrazZitel cenu dosiahnutu vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydrazitelom osoba, ktord je povinnd zapisat’ sa do registra partnerov verejného
sektora podl'a osobitného predpisu, ak v Case priklepu nie je zapisana v tomto registri.
Drazobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitel'ovi potvrdenie o vydraZeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu
drazby spisuje notarska zapisnica, vyda drazobnik vydrazitel'ovi dve vyhotovenia osved¢ené¢ho
odpisu notarskej zépisnice.



Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazZitePovi:

Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzdéa drazobnik
bez zbyto¢ného odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedCuju vlastnicke
pravo a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCuju iné prava
vydrazitel'a k predmetu drazby a vydrazitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho Cast’, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zéklade predloZenia osved¢ené¢ho odpisu notarskej zapisnice a dolozenia
totoznosti vydrazitela bez zbytocnych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat
zéapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise
predchadzajtci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel’ a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice
dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba
odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tato skuto¢nost’ sa vyznai v zapisnici a
zapisnica sa povazuje za odovzdant aj tejto osobe.

Vsetky néklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato
povinnost’ sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sposobil
predchadzajuci vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou,
ktora ich postihla.

Osoba povinnd vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu spdsobent
omeskanim s odovzdanim predmetu drazby. Predchadzajiici vlastnik odovzdd vypratany
predmet drazby, kI'i¢e od dveri, vrat, ovladace od dial'’kovo ovladanych bran a dokumenty ako
su kolaudacné rozhodnutia, geometrické plany, ndjomné zmluvy a spolocne s vydrazitel'om si
navzajom potvrdia kone¢né stavy na meracoch médii.

Notar, ktory osvedci priebeh drazby notarskou zapisnicou:
Notarsky trad JUDr. Jarmila Kovacova, Bozeny Némcovej 13, 949 01 Nitra

Poucenie:

1. V pripade, ak sa spochybniuje platnost’ zdloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia
zakona o dobrovol'nych drazbach, méze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich
pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domahat’ sa urcenia neplatnosti
draZzby zanik4, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dia priklepu okrem pripadu, ak dovody
neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom ma predchéadzajuci vlastnik predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly
pobyt podl'a osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné doméhat’ sa neplatnosti drazby
aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolocnej drazby bude neplatnd len ta cast’ draZby,
ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude Zalobu podl'a § 21 ods. 2 zdkona o dobrovol'nych drazbéch, je
povinnd oznamit’ prislusSnému okresnému tradu zacatie sidneho konania.

3. Ucastnikom studneho konania o neplatnost’ drazby podl’a § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych
drazbach su navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta
osoba podla § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych drazbéch.

4. Ak vydrazitel’ zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnt, €inky priklepu zanikaju
ku diiu priklepu.



5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z ddovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom
istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu
drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozoriiujeme vSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, Ze ich mozu
preukazat’ najneskor do zacatia drazby a uplatnit’ na draZbe ako draZitelia. U¢astnikom
drazby méZe byt osoba, ktora spiiia podmienky ustanovené Zakonom ¢&. 527/2002 Z.z.
0 dobrovol’nych drazbach v zneni neskorSich predpisov a dostavila sa s ciePom urobit’
podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

Za Drazobnika:

V Malinove, dia..........ccceeevveeeineecinnnnnn

Lumax Slovakia s.r.o.
Statutarny organ — konatel’
Peter Dudak

za Navrhovatela:

V Bratislave, dila.............ccoeeeeiveeeenneenne,

BJP s.r.o.
Statutarny orgén — konatel’
Ing. Jan Bily



